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1. Einleitung

Der folgende Bericht zum Aufgabenbereich Wirtschaftsféorderung und Stadtmarketing in Mérfel-
den-Walldorf schlief3t an den Tatigkeitsbericht von 2012 an. Als Teil des Stadtplanungs- und —
bauamtes ist die Stelle Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing Bestandteil der Abteilung Stadt-
planung. Die Aufgaben werden vom Beauftragten fur Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing in
Absprache mit der Abteilungsleitung tbernommen.

Einige Aufgaben, wie beispielsweise die Zusammenarbeit mit der Gewerbegemeinschaft Mérfel-
den-Walldorf e.V., die Unternehmensrunde Mérfelden-Walldorf, der Beirat fir Wirtschaftsférde-
rung und Stadtmarketing etc. sind von den vorherigen Stelleninhabern initiiert worden und werden
erfolgreich weitergeflihrt. Viele zuséatzliche Themen und Aufgaben, wie die Breitbandversorgung,
das Thema Fairtrade, das Anreizprogramm im Rahmen der ,Aktive Kernebereiche” und die Revi-
talisierung der Gewerbegebiete etc. sind in den vergangenen drei Jahren hinzugekommen und
werden im Rahmen der Stelle Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing bearbeitet und betreut.

Die Arbeit innerhalb der Doppelstadt mit den Firmen und relevanten Akteuren ist dabei besonders
wichtig. Als Schnittstelle zwischen Verwaltung, Wirtschaft und Stadtmarketing dient die Wirt-
schaftsforderung zusammen mit dem Stadtmarketing als zentrale Anlaufstelle fiir Unternehmen,
Gewerbetreibenden und Innenstadtakteuren bei Fragen an die Verwaltung. Die AuRendarstellung
der Stadt fir potenzielle Investoren sowie die Netzwerkarbeit innerhalb der Metropolregion ist ein
weiteres wichtiges Aufgabenfeld, welches durch die Wirtschaftsférderung wahrgenommen wird.

Das Stadtmarketing als weiterer Aufgabenbereich der Stelle kimmert sich um beiden Stadtzen-
tren der Doppelstadt. Gemeinsam mit engagierten Birgerinnen und Biirgern, Vereinen sowie den

Gewerbetreibenden werden Strategien und MaRnahmen entwickelt, den Standort Mérfeiden-
Walldorf weiterhin attraktiv zu gestalten und die Innenstadte zu beleben.

Mérfelden-Walldorf, Mai 2015 m -

Clatdia Sonntag \?/ Stephan Neubacher

Abteilungsleitung 60 Wirtschaftsférderer
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Gemeinsam mit der Liegenschaftsverwaltung werden auch potenzielle Mieter flr stadtische Ge-
schaftsflachen und Gastronomiebetriebe gesucht und bei der Griindung beraten.

2.1.3 Beirat Wirtschaftsférderung/Stadtmarketing

Im August 2004 begann der ,Stadtmarketingbeirat®, der dann mit dem ,Beirat fiir Wirtschaftsférde-
rung und Stadtmarketing” (STVV: 30.05.2006) neu gebildet wurde. Folgende Themen wurden
bisher dort bearbeitet:

Einzelhandelskonzept 2004 und Fortschreibung 2011

Projektgruppe ,Nahversorgung®

Wirtschaftsférderungsfonds

Konzept und Initilerung einer regelmafligen Unternehmensrunde Mérfelden-Walldorf
Geschaftsflachenmanagements

Zielvereinbarung 2009

Aktive Kernbereiche allgemein und Integriertes Handlungskonzept (IHK)

In diesem Berichtszeitraum:

= OPNV/ Verkehrsmabilitét in die Gewerbegebiete

= Breitbandversorgung (Schwerpunkt Gewerbegebiete)

= |nnenstadtbeschilderung

Im Einzelhandelskonzept ist die Beschilderung der Innenstadt als Punkt zur Belebung der Innen-
stadt aufgefiihrt. Im Rahmen einer Arbeitsgruppe des Beirats wurde dieser Punkt detailliert bear-
beitet. Durch eine Beschilderung sollen die Haupteinkaufslagen in der Doppelstadt ausgewiesen
werden und dadurch die Innenstadt belebt werden. Auch fur Orts-Unkundige soll die Beschilde-
rung schlissig sein, um Besucher zum Einkaufen zu animieren. Um eine héhere Verweildauer in
den Stralen zu férdern, sollen durch die Schilder besonders Fullgédnger angesprochen werden.
Bei einem Einkaufsbummel] werden mehr Geschéafte wahrgenommen, als wenn man mit dem Auto
direkt zu einem Ziel fahrt. Die Beschilderung wir nach Freigabe des Haushalts 2015 weiter bear-
beitet und installiert.

2.1.4 Weihnachtsflyer

Seit 2007 wird von uns jahrlich ein Flyer zur Ubersicht der Veranstaltungen in der Adventszeit auf-
gelegt. Die Flyer und die Zusammenstellung der Termine werden liegt im Aufgabenfeld des
Stadtmarketings. Die Kosten fur den Druck belaufen sich pro Ausgabe mit einer Auflage von 2.500
Stiick auf ca. 450 Euro. Verteilt werden die Flyer in den stadtischen Gebauden sowie zentralen
Geschaften und auf die stadtischen Homepage gestellt

2.1.5 Fairtrade-Town

Seit 2012 ist die Doppelstadt bestrebt, ein Zeichen fir den
fairen Handel zu setzen. Mit der Bewerbung der Stadt,
von der TransFair Organisation als Fairtrade-Town aus-
gezeichnet zu werden, arbeitet eine Steuerungsgruppe
bestehend aus Vertretern von Politik, Vereinen, Kirchen, ®
Schule und Verwaltung daran, das Bewusstsein fur faire
Produkte in der Stadt zu erhéhen. Die Federfiihrung dafir
hat die Stelle des Stadtmarketings. Bei Veranstaltungen,
wie beispielsweise der Erlebnissmesse im Blrgerhaus,
wird mit einem eigenen Stand auf das Thema aufmerk-
sam gemacht und die Idee des Fairtrade so weiter ge-
streut.

wl
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Seit April 2015 ist Mérfelden-Walldorf die erste Fairtrade-Town im Kreis GroRR-Gerau und darf die-
sen Titel nun fur zwei Jahre fihren. Far den Erhalt des Titels wird die Stadt in zwei Jahren erneut
Uberpruft. Das Bestreben der Stadt ist, den Titel dauerhaft tragen zu kénnen, woraufhin die Arbeit
der Steuerungsgruppe weiter in der Verwaltung organisiert wird. Der Beauftragte fur Stadtmarke-
ting ist ebenfalls Mitglied in der Steuerungsgruppe Fairtrade des Kreises GroR-Gerau, um den
Kreis bei der Zertifizierung zu unterstitzen.

2.2 Aktive Kernbereiche

In dem Arbeitsbereich Wirtschaftsférderung/Stadtmarketing wurde die Prifung, Zusammenstel-
lung und Bewerbung fiir das Férderprogramm ,Aktive Kernbereiche" erarbeitet und am 12.8.2008
an das Hessische Ministerium gesandt. Die Stadtverordnetenversammlung beschloss dies am
2.9.2008 (Drucksache Nr. 14/345).

Das Anreizprogramm sowie die Lokale Partnerschaft wird von der Stelle Wirtschaftsforde-
rung/Stadtmarketing begleitet und betreut. Ein Architekturbiro aus Darmstadt, Rittmannsperger
Architekten, begleitet die Stadt wahrend der Programmlaufzeit als Kernbereichsmanagement und
Ubernimmt Tatigkeiten wie die Férdergeldabrechnung und Beratung bei Projekten.

MaRnahmen im Rahmen des Projektes ,Aktive Kernbereiche® im Stadtteil Mérfelden sind abge-
schlossen. Bereits im Tatigkeitsbericht von 2012 konnte die erfolgreiche Gestaltung der Langgas-
se sowie des Steinwegs aufgefihrt werden. Hinzu kommt die Neugestaltung des Kirchplatzes in
Morfelden. Fast abgeschlossen ist das Projekt der Hofreite in der Langgasse Nr. 35 mit der evan-
gelischen Kirche. Mit Férdermitteln der Aktiven Kernbereiche soll der Innenhof gemeinsam mit
dem kleinen Anbau, dem Sommerhaus, in den Abendzeiten weiteren Nutzungen durch Vereine,
innerstadtischen Geschéftsleuten als auch der Kirche zugefiihrt werden. Ziel der MaRnahme ist
es, auRerhalb der Offnungszeiten der Kindereinrichtung einen neutralen Ort sowohl fir Gewerbe-
treibende als auch fir Bewohner/innen und Géste des Stadtteiles zu schaffen.

Im Stadtteil Walldorf wurde die Umgestaltung der Farmstralle als Teil der Bahnhofsplatzgestal-
tung durchgefiihrt. Die Idee der Aufwertung der Farmstrafe und die Verbesserung der Aufent-

haltsqualitat und Erneuerung der Einmiindungsbereiche ist ein Teil des Integrierten Handlungs-
konzeptes der Stadt Morfelden-Walldorf aus dem Projekt Aktive Kernbereiche.

Das Bahnhofsgebaude in Walldorf wird im Rahmen der Aktiven Kernbereiche modernisiert. Dafur
soll das Dach erneuert und die Fassade instand gesetzt werden. Ebenso kommen flr die beiden

gastronomischen Betriebe neue Tiren und Fenstern in die Erdgeschosszone, um sie zum Bahn-

hofsvorplatz zu 6ffnen.

Die Bahnhofsgaststatte wird neu vermietet und soll der Belebung des Bahnhofsplatzes dienen.
Das Auswahlverfahren der Bewerber wurde durch uns begleitet und der ausgewahlte Pachter bei
der Existenzgriindung und der Businessplanerstellung unterstitzt und beraten.

2.2.1 Lokale Partnerschaft

Eine Lenkungsgruppe, die Lokale Partnerschaft, bestehend aus Vertretern der Politik, Vereinen,
Kirche und engagierten Biirgern, wird bei den Sitzungen an laufenden und kinftigen Projekten
und Programmschwerpunkten beteiligt. Die Sitzungen der Lokale Partnerschaft werden durch das
Stadtmarketing vorbereitet und moderiert. Sie dienen der Stadt bei der jahrlichen Finanzplanung
im Rahmen der Aktiven Kernbereiche sowie der Wahl neuer Projekte mit Hilfe der Lokalen Part-
nerschaft. Weitere anstehende Projekte im Stadtteil Walldorf wie die Neue Mitte mit der alten
Waldenser Schule sowie dem Waldenser Saal werden in diesen Sitzungen bearbeitet. Gemein-
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Zwischen den Beteiligten und der Stadt wurde eine Zielvereinbarung abgeschlossen und am
18.12.2007 (Drucksache Nr. 14/254) zur Kenntnis genommen, nachdem sie am 19. September
2007 im Beirat vorgestellt wurde. Der Verein Mérfelden-Walldorf-Aktiv konnte sich nach dem Ver-
sterben des Geschaftsflihrers 2012 nicht mehr neu aufstellen und ist nach und nach immer weiter
aus dem aktiven Bereich verschwunden. Somit arbeitet die Stadt nun verstarkt mit der Gewerbe-
gemeinschaft zusammen. Folgende Punkte sind gemeinschaftliche Kooperationen der Stadt mit
der Gewerbegemeinschaft.

2.3.1 Einkaufsgutschein
Der Gutschein wurde im August 2008 eingefiihrt und hat sich bis heu-
te gut etabliert. Ziel ist, die Wertschépfungskette in der Doppelstadt zu
behalten. So kann der Gutschein an zentralen Stellen erworben wer-
den und in Geschaften im gesamten Stadtgebiet eingeldst werden.
= urspriinglich 72 Teilnehmer, sind es 2015 tber 90 teilnehmen-
de Geschéfte
= seit 2011 mit einer eigenen Homepage http://www.einkaufen-
in-unserer-stadt.de/ beworben
=  Sonderaktion 2011: Geschenkgutscheine im Scheckkarten-
format
Die Stadt unterstitzt seit 2008 das Kundenbindungsinstrument ,Ein-
kaufsgutschein“ mit bis heute insgesamt ca. 20.000 Euro u. a. fur
Gestaltung, Druck der Gutscheine / Scheckkarten, Hinweisaufkleber,
Flyer, Poster, Banner, Werbeaktion im Freitagsanzeiger, etc..
Jahrelang wurde die Bearbeitung und Abrechnung erfolgreich durch
den Freitags-Anzeiger, Herrn Werner Nies, vorgenommen. Seit 2013 liegt die Verwaltung der Gut-
scheine sowie die Abrechnung mit den Einzelhandlern bei der Gewerbegemeinschaft Mdrfelden-
Walidorf.

2.3.2 Einkaufsfiihrer

Der Einkaufsfluhrer wurde als gedruckte Einkaufsorientierung konzipiert, von denen es seit 2009
bereits 7 Auflagen gab. Die 8 ifla  <ommtim Frit  ir 2015 heraus. Ca. 40 Geschéfte, Dienst-
leistungen und Gastronomie inserieren in dem Einkaufsflhrer.

Der stadtische Anteil betrug an der ersten Auflage als Anschubfinanzierung 5.000,- Euro. Bei den
weiteren Auflagen unterstitzt die Stadt in Form von stadtischen Eigenanzeigen mit aktuell 1.000
Euro. Die restlichen Kosten werden durch Anzeigen der inserierenden Firmen getragen. Die Stadt
beteiligte sich weiter mit dem GrufRwort des Birgermeisters, der Unterstltzung bei der Verteilung
sowie dem Einstellen auf der stadtischer Homepage.

2.3.3 Erlebnismesse

Im Oktober 2011 fand die erste ,Erlebnismesse”, die Neuausrichtung der Gewerbeausstellung, im
Burgerhaus Morfelden statt. Der Magistrat beschloss eine Férderung der Messe in Héhe von ma-
ximal 14.000,- Euro zzgl. MwSt.

Das Konzept der Messe und der Standort im Blirgerhaus haben sich als Erfolg erwiesen und wur-
den im Oktober 2012 wiederholt. Die Zuwendungen der Stadt fir die Messe betrug 9.038€ im Jahr
2012. Eine Fortsetzung der Messe erfolgte im Zweijahres-Rhythmus. 2014 fand die nachste Mes-
se mit groRer positiver Resonanz und einem stadtischem Zuschuss von 7.500,-€ Uber das Stadt-
marketing statt. Seitens der Wirtschaftsférderung wird die Messe auch als weitere Kontaktauf-
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nahme mit den lokalen Einzelhandlern verstanden. Ein stadtischer Stand wies auf die Fairtrade-
Town Bewerbung der Stadt hin. Er diente dazu Kontakte mit den Birgern zu diesem Thema auf-
zunehmen und zu informieren und wurde von den Blrgern interessiert aufgenommen. Die kom-
mende Messe wird im Herbst 2016 stattfinden.

2.3.4 Weihnachtsmarkte und —-beleuchtung

Far die Weihnachtsbeleuchtung in den zentralen Stra3en von Mérfelden und Walldorf gibt die
Stadt jahrlich einen Zuschuss an die Gewerbegemeinschaft Morfelden-Walldorf in Héhe von
6.500,- Euro. Die Leuchtsterne werden von einer Fachfirma gewartet, an- und abmontieren sowie
dann gelagert.

Im Jahr 2011 fand von der Gewerbegemeinschaft unter dem Motto ,\Wintertraum" der Weih-
nachtsmarkt in Mérfelden statt. Mit der Siwag konnte ein solventer Kooperationspartner gefunden
werden, der den Wintermarkt erfolgreich umsetzen lies. Diese Kooperation aus Gewerbegemein-
schaft, Slwag und der Stadt Mérfelden-Walldorf richtete den Wintertraum jahrlich wechselnd in
den beiden Stadtteilen aus. 2012 fand er in der Langstrale und auf dem Kirchplatz in Walldorf
statt. Die Unterstltzung der Stadt belieft sich dabei auf 3.000 Euro. Im Jahr 2013 fand der Winter-
traum rund um das Rathaus in Mérfelden statt. Aufgrund von Haushaltseinsparungen der Stadt
wurde der Wintertraum vermindert mit 2.000 Euro bezuschusst. Dies galt auch fur das Jahre 2014
in Walldorf. Mit dem Wegfall des Hauptsponsors Stwag fir das Jahr 2015 muss eine Neuausrich-
tung des Marktes Uberlegt werden. Eine Neukonzeption fur 2015 fir den Weihnachtsmarkt ohne
externen Sponsor wird aktuell mit Unterstiitzung des Stadtmarketings vorbereitet.
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3. Wirtschaftsférderung

Als Wirtschaftsforderung agieren wir als Schnittstelle zwischen Unternehmen und Verwaltung. Der
Schwerpunkt liegt dabei in der Bestandspflege mit in unserer Doppelstadt anséssigen Unterneh-
men und Firmen, gleichzeitig agieren wir als erster Ansprechpartner bei Neuansiedlungen und
Standortanfragen. Durch regelmaBigen Kontakt mit den Unternehmen werden Firmen bei lhrer
Ansiedlung, Erweiterungsabsichten, aber auch Fragen zum Standort, Férdermitten und Verwal-
tungsanfragen unterstitzt und betreut.

3.1.1 Bestandspflege

Seit dem letzten Tatigkeitsbericht wurden zur Bestandspflege Termine mit den lokalen Unterneh-
men gefuhrt. Gemeinsam mit dem Birgermeister hat die Wirtschaftsférderung tber 40 Unterneh-
men besucht. Gemeinsam mit dem Magistrat wurden 10 Unternehmen besichtigt.

Hinzu kommen diverse telefonische und persénliche Beratungsgesprache und Besuche des Stel-
leninhabers bei den Unternehmen allein. Die Besuche dienen der Kontaktaufnahme und Kontakt-
pflege. Die Stadt zeigt Interesse an dem jeweiligen Unternehmen, informiert sich Uber das Portfo-
lio und Entwicklung und Zukunft der jeweiligen Unternehmen. Ein Austausch Uber Positives und
Negatives ist auf diesem Wege méglich und dient auch als ,Frihwarnsystem®.

Am Anfang stand eine gute Idee

Firma ,,S.C.A.T." entwickell Sicherheitstechnik fiir die Arbeit in Laboren

Mirlelden-Walldorf (seb). ,Wir Jahr kommon etwa 30 nenc  dorWand des Konferenzraums. sundheitsgofihrdenden  Che-

haben am Anfang viel Lehrgeld
bezahlt”, herichtote Johann Ritt-
gasser duem Magistral bel einem
Rundgang durch das Finmen-
gebiinde. In dor Opelstrafie ent-
wickelt die Flrma ,S.CAT" 8i-
cherbeftstochalk fir die Arbeit
in Laboren. Dem Magistral und
Mitarheitern  dor Verw r
stellte  Firmengriinder  we
gasser sein Unternehmen vor,

Heute beliefort ,S.CAT" -
was fir ,Safety-Conter-Ana-
lysen-Technik" steht  alle gro-
len Chemiekonzerne und For-
schungsinstitute. Am  Anfany
stand oino gute ldee, berichtote
Rittgasser. ,Labore mussten
schlieBen, well die Schadstoff-
belastungan denArheitsplitzen
26 hoch war”, Cine anfwendige
Umtnridstung und  Modernisio-
rung der Labore wiire zu touer
gewesen. An diesen Punkt sotz(
Ritigasser an und entwickelte
oine Verschlusskappe Hir Fla-
schen mit 1dsungsmitteln. Die
giftigen Dimple werden damil
gefiltart und bleiben in der Fla-
sche. Der Umgang it der Kap-
peist einfach und ihro Anschal-
fung deutlich glinstiger als elne
kemnplette Umiriistung des gan-
zen Luhors,

«Die Idee haben wir ibertra-
gon, leute habew wir 600 Pro-
dukte im Angehot”, fithrte der
Firmenchel nus. Systeme zur
Abfallentsorgung und  Befiil-
lung von Kanistern, Gerite {ir
die Kontrolle von Filllstiinden
und Sonderanfertigungen [ir

Pradukte dor Lebensmitiel- und
Kosmetikindustrie, Pharma-
und Chemiekonzerne setzen
auf Produkia aus der Opel-
straBo. Rund 5,5 Millionen Euro
belriigt der Juhresumsatz,

Ris hierher war es ein guios
Stilck Arbeit. Nicht nur die Ent-
wicklung von Filtersystemen
und Lisungsansiilzen fiir die
Laborsicherkeit war gefordert,
es musste auch elniges an
Oberzougungsarbeit  goloistot
werden. In der Branche komme
es darauf an, genauw pach-
zuwelsen, dass elwas verldss-
fich und koustant funktioniert.
Zahlrelche Zortifikate wurden
benbtigt und héingen nun an

WIis sind hohe Hiirden zu
meistern”, erkliirte Rittgasser,
Mittlerwoile habe sich dis Qua-
litiit horumgesprochen, und
man kénne geniigend Referen-
zon anfithren, was os einfach
mache, neoe Kunden zu iiber-
zeugen.

I don unterschiedlichen
Mirklen miisse das Unlornoh-
men aber seine Argumentation
anpassen. .In Indlen otwa fohlt
das Verstiindnls fir Arbeits-
sicherheit, borichtete  Riti-
gasser. Dass Luhore weniger
mit Schadstoffen belastet wor-
den, ziche dort nichi als Ver-
kaufsargument, Hantierten
Mitarbeiter ungoschiitzt mit ge-

mikalien, so inleressiers ng nie-
mandon.

Das S.C.A.T.-Sorliment habe
aber auch andere Vorteile. Li-
sungsmitlel wird eipgespart,
wenn nicht ein GroBieil bei Zim-
martomperatur verdampft.
Auch beim Wasser worde ge-
spart, well dis Hiinde saubar
bliehen und der Gang zum
Waschbecken entfalle. Wenn
eln Labor mit ©  ig Aufivand
unmigeriistot sei, uwwen sich die

"Inveslitionskosten schnell wie-

dor einfahren. ,Die Einfachheit
der Losungen macht unseren
Erfolg aus”, fasste Johann Ritt-
gasser «dle Unternehmensphi-
losophle zusammen.

PRONMICIVIUIN D UADT JOORIL IMLEASSET (INKS) OrKiarte aem mMagisierit, wie die Produkic sei-
ner Firma SCAT helfon, die Sicherhell in Laboren zu erhhen. {Foto: Schwappacher)

spozielle Kundenwiinsche fin-
den sich tm Sorliment. Jedes

Firmenbesuch bei der Firma S.C.A.T. im Freitags-Anzeiger vom 28.05.2015
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3.1.2 Unternehmensrunde Moérfelden-Walldorf (UMW)

Seit November 2006 fanden 15 ,Unternehmensrunde Mérfelden-Walldorf* (UMW) mit jeweils ca.
30 bis 50 Teilnehmer aus 6rtlichen Gewerbebetrieben statt. Das Konzept beinhaltet, dass jeweils
ein Betrieb Gastgeber ist, seinen Betrieb vorstellt und externe Referenten zu interessanten und
aktuellen Themen referieren. Die Runden dienen zur Kontaktaufnahme, Kontaktpflege, gegensei-
tiges Kennenlernen und Austausch unter den Unternehmen und eventueller Aufbau von neuen
Geschaftsbeziehungen zwischen den Unternehmen und zu einem Austausch der Firmen unterei-
nander und ggf. mégliche gemeinsame erganzende Arbeitsfelder zu entdecken.

Bei folgenden Gastgebern wurden u. a. die Themen behandelt:

. Burgerhaus Morfelden— Vorstellung FrankfurtRheinMain GmbH

. Frankfurter-Societatsdruckerei — Schwerpunkt Druck & Medien

. Landau Electronic — Schwerpunkt IT & Elektronik

. Aldi Sid GmbH — Schwerpunkt Logistik & Verkehr

Subito AG — Unternehmensnahe Dienstleistungen

. Elektro-Cezanne GmbH — Handwerk & Bau

. WfB Rhein-Main — Vorstellung Ergebnisse Gewerbemonitor und Wirtschaftsstrukturanalyse
. Bertha-von-Suttner-Schule — Vorstellung B.v.S & Vortrag Herr Hassebrock, WiBank

. Quick Cargo Service — Logistik

10. Gesipa-Blindniettechnik GmbH — Vortrag Fachkraftemangel und Fachkréafterekrutierung
11. Biirgerhaus Morfelden — Gastronomie und Mobilitdtsmanagement

In diesem Berichtzeitraum:

12. Frank GmbH — Thema Energie: LED und Blirgerenergiegenossenschaft

13. EMAG - Thema Chance 50+, Arbeitsmedizinischer Dienst

14. GeWi — Thema Automotive Cluster und Revitalisierungskonzept

15. Medical Airport Service — Thema Beschilderung und Stressbewaltigung

WO~NDUTAWN =

3.1.3 Kooperationen / Teilnahmen

Wirtschaftsférderung bedeutet auch, in der Region vernetzt zu sein und sich mit anderen auszu-
tauschen. Seit August 2008 sind wir dem Verein Wirtschaftsférderung Region Frankfurt Rhein-
Main e.V. beigetreten. Zentral fur die Rhein-Main-Region werden hier Standortanfragen gesam-
melt und an uns weiter geleitet sowie Aulendarstellungsarbeiten fir die Metropolregion, insbe-
sondere im Ausland, betrieben. Der jahrlicher Mitgliedsbeitrag betragt 0,06 € pro Einwohner - im
Jahr 2015: 1.979,28 Euro.

Veranstaltungen und Workshops des Regionalverbandes werden regelmafig besucht und dienen
der Weiterbildung und dem Austausch bei aktuellen Fragestellungen, sei es zur Entwicklung von
Einzelhandelsflachen, Logistik oder Internetausbau.

Die Wirtschaftsforderer des Kreises Grof3-Gerau treffen sich drei- bis viermal im Jahr, auch Mér-
felden-Walldorf war bereits Gastgeber eins dieser Treffen. Sie dienen dem Austausch untereinan-
der und werden zentral von der Wirtschaftsférderung des Kreises Grof3-Gerau organisiert. Ziel ist,
innerhaib der Region vernetzt zu agieren und den Kreis als Einheit zu reprasentieren.

Im Arbeitskreis zum Fachkraftemangel im Kreises Grof3-Gerau wurde Mdrfelden-Walldorf durch
den Stelleninhaber Wirtschaftsférderer vertreten. Gemeinsam mit Vertretern anderer Gemeinden
des Kreises, des Arbeitsamtes und der IHK wurden Mafinahmen zur Sicherung der Fachkrafte
erarbeitet.

K



Stadtplanungs- und -bauarnt Morfelden-Walldorf, 26.05.2015
Abteilung 60.2 —~ Stadtplanung und Liegenschafien Az 60.2 —sn-
Wirtschaftsforderung & Stadtmarketing

3.2 Konzepte

Die Bestandspflege und das Aufnehmen der Wiinsche der bei uns ansassigen Unternehmen ist
ein wichtiger Punkt der Arbeit der Wirtschaftsférderung. Durch viele Gesprache, aber auch durch
Befragungen werden die Anforderungen an den Standort aus Sicht der Firmen deutlich. Daraus
ergeben sich Méglichkeiten, die Entwicklung der Gewerbegebiete bedarfsorientiert zu lenken. Die
dafiir erarbeiteten Konzepte dienen der Verwaltung als Leitfaden. Bereits 2007 wurde von der
Stadt Mérfelden-Walldorf ein Gewerbemonitor / Befragung veranlasst. Ergédnzend dazu wurde mit
dem Planungsverband eine Wirtschaftsstrukturanalyse erarbeitet. Zur weiteren Erarbeitung von
Handlungsempfehlungen wurden aktuell weitere Konzepte fur die Gewerbegebiete erarbeitet.

3.2.1 Revitalisierungskonzept Morfelden-Ost

2012 wurde von der Stadt Mérfelden-Walldorf ein Konzept zur Revitalisierung der Gewerbegebiete
in Auftrag gegeben. Die drei Gewerbegebiete im Stadtgebiet sind in lhrer Struktur und ihrer Be-
bauung in die Jahre gekommen, das Konzept soll Hilfestellung bei der Entwicklungssteuerung der
Flachen geben. Aus Kostengrinden wurde die Studie nur fir das Gewerbegebiet Ost erstellt, da
dies das grofite Gewerbegebiet der Doppelstadt ist.

Neben einer Analyse des Wirtschaftsstandortes Mérfelden-Walldorfs in der Rhein-Main-Region
und einer Standortanalyse des Gewerbegebietes Morfelden-Ost wurden gezielt Fachgesprache
mit ausgewahlten Akteuren wie Grundstiickseigentimern, Immobilienmarkern, Investoren und
Unternehmern gefuhrt. Die Vermarktungssituation und Probleme des Gebietes konnten so besser
erkannt und exemplarisch benannt werden. Ein Workshop mit allen Fachgesprachspartnern sowie
Vertretern der Stadtverwaltung erarbeitete MalRnahmen, die zu einer Verbesserung der Situation
in dem Gebiet und damit einer Verringerung der Leersténde flhren soll.

Der erarbeitete Bericht zum Standort Mérfelden-Ost ergab folgende Ergebnisse:

Besonders im Buro und Logistikbereich ist Morfelden-Ost ein bekannter Standort. Fir die Gewer-
beflachen ist besonders die sich positiv entwickelnde Logistik von Bedeutung. In Mérfelden-
Walldorf ist dies eine kleinteilige Logistik von Zulieferern und Fachbetrieben, da flr gro3flichige
Logistik keine Raumkapazitaten vorhanden sind. Der bisher anséssige Dienstleistungsbereich
schrumpft allmahlich. Auch das Verarbeitende Gewerbe hat deutlich Arbeitsplatze abgebaut. Der
Beschaftigungsriickgang in den Dienstleistungsbereichen wirkt sich relativ unmittelbar auf die
Nachfrage nach Biroflachen aus und ist somit ursachlich fir die zunehmen Vermarktungsproble-
me im Gewerbegebiet Mérfelden-Ost. Der Umsatz von Buroflachen liegt in Mérfelden-Walldorf
unter 8.000 m?2 pro Jahr. In Neu-lsenburg zum Vergleich 50.000m? in 2011. Der Preis fur die Mie-
ten ist dabei nicht das einzige Kriterium. Auch das Umfeld und die Ausstattung der Gebaude spie-
len eine Rolle bei der Neuvermietung.

Im Logistikbereich liegen die Mieten im regionalen Durchschnitt. Besonders im kleinflachigen Be-
reich ist Morfelden-Ost interessant, da flr weitere gro¥flachige Logistik nicht genligend Flache zu
Verfligung steht. Die Nahe zum Flughafen ist fur Morfelden-Ost im Logistikbereich ein groRRer
Standortvorteil. Die Entwicklung durch neu ausgewiesene Flachen fir Logistik und Buro auf dem
Flughafengelande der CargoCity Sid kann jedoch zu einer Verschiebung der Standortnachfrage
von Logistik stidlich von Frankfurt fUhren. Logistikunternehmen, welche die direkte Nachbarschaft
zum Flughafen bzw. Rollfeld benétigen, werden dann gegen entsprechendes Geld auch auf dem
Flughafengeldnde Platz finden.

Die Chance fur Morfelden-Ost liegt, unabhangig von der Entwicklung am Flughafen, in der guten
Erreichbarkeit des Flughafens, der ortsdurchfahrisfreien Erreichbarkeit der Autobahn und den
tendenziell gtinstigen Mietpreisen.

Im Rahmen des Konzeptes wurden Handlungsempfehlungen erarbeiten. Folgende sind bereits
abgeschlossen.
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= Aufwertung des Kreisels am Hessenring (mittelfristiq).
Der Kreisel gegeniiber des Hotels wurde von der Stadt mit einer neuen Fahrbahn versehen.
Der Trankweiher wurde besser zugénglich gemacht und kann von den im Gewerbegebiet ar-
beitenden nun in der Mittagspause als Ruheplatz genutzt werden. Dazu wurden Aufenthaits-
maoglichkeiten geschaffen.

= Zonierung des Gebietes und Installation von Hinweisschildern (kurzfristig)
Von einer Zonierung des Gebietes wurde nach Ricksprache mit ansassigen Firmen und ei-
nem Unternehmen fir Beschilderungsanlagen abgesehen. Seit Marz 2015 ist das Gewerbe-
gebiet Mérfelden-Ost in den Eingangsbereichen mit neuen Beschilderungsanlangen ausge-
stattet, welche von den ansédssigen Unternehmen gut angenommen werden. Diese Hilfe zur
Orientierung ist eine Stadtweite MalRnahme, so dass alle drei Gewerbegebiete neue Hinweis-
schilder bekommen haben.

=  Grindung einer Projektgruppe Mérfelden-Ost innerhalb der Unternehmenstreffen (kurzfristig)
Zur Erarbeitung der Bild- und Textmarke fur das Gewerbegebiet Morfelden-Ost wurde mit
interessierten Unternehmen aus dem Gewerbegebiet eine Projektarbeitsgruppe gebildet. Eine
andere Projektgruppe traf sich zum Thema der Mittagsversorgung flir die Unternehmen im
Gewerbegebiet und eruiert die Méglichkeiten, wie eine Gemeinschaftskantine organisiert wer-
den kann.

= Erarbeitung einer Text- und Bildmarke (kurzfristig)
Mit der oben genannten Projektgruppe wurde eine Bildmarke flr das Gewerbegebiet Mérfel-
den-Ost erarbeitet. Diese befindet sich grade in der Abstimmung.

Weitere MaRnahmen befinden sich noch in der Erarbeitung:

» Einrichtung einer Standort-Homepage (kurzfristiq)
Im Rahmen der Haushaltseinsparungen ist fur eine Standorthomepage kein Geld im Haushalt
eingetragen. Eine Vermarktung vom Grundsticken wird besonders nach Erweiterung des Ge-
bietes sinnvoll.

= Erarbeitung eines Standortfolders (kurzfristig)
Im Rahmen der Haushaltseinsparungen ist flir einen Standortfolder kein Geld im Haushalt ein-
gestellt. Zur Neuwerbung von Unternehmen kdnnen die neuen Einblicke Morfelden-Walldorf
2015 verwendet werden. Diese sind durch Werbung der Unternehmen vor Ort finanziert.

= Ergdnzende Begrinung vorderer Hessenring/Industriestrale (mittelfristiq)
Im Rahmen der Haushalseinsparungen ist fir die Neubegriinung entlang der Industriestrale
kein Geld im Haushalt angemeldet.

= Schaffung geordneter LKW Stellpldtze entlang der Industriestrale (mittelfristig)
Im Rahmen der Haushaltseinsparungen ist fir die Neuordnung kein Geld im Haushalt ange-
meldet.

= Standortnewsletter und Imagefilm (mittelfristia)
Zur besseren Vermarktung des Gebietes waren diese beiden Instrumente vorgeschlagen. Mit
einer offensiven Vermarktung wird gewartet, bis die Stadt durch die Erweiterung Flachen hat,
die Veraulert werden kdnnen.

Die sich noch in Bearbeitung befindenden Malinahmen sind zur Umsetzung bis 2017/2018 einge-
plant. Mafnahmen zur Vermarktung der Flachen kénnen nach dem Bebauungsplanverfahren zur
Erweiterung des GE-Ost eingesetzt werden, um die Flachen erfolgreich verduflern zu kénnen.
Tiefbaumalnahmen, die der Aufwertung des Gebietes dienen, sind ebenfalls eingeplant, ob die
Gelder im Haushaltszeitraum dann zu Verfligung stehen ist noch offen.

Durch das Revitalisierungskonzept ist das Bebauungsplanverfahren zur Erweiterung nicht beein-
flusst. Die Grundstiickstiefen, die in der Erweiterung ausgewiesen werden, nehmen Riicksicht auf
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die durch die Unternehmen genannten Gré3en, um marktgerechte Grundstlicke anbieten zu kdn-
nen. Nach Umsetzung der Erweiterung werden die Handlungsempfehlungen zur Vermarktung der
Grundstiicke genutzt, um bei Ansiedlungen einen guten Branchenmix auf der Fidche zu erzielen.

3.2.2 PIG - Projekt Innenentwicklung in Gewerbegebieten (Walldorf Nord)

Mit dem Projekt Innenentwicklung in Gewerbegebieten des Regionalverbandes Rhein-Main hatte
die Stadt Morfelden-Walldorf 2014 die Moglichkeit, zusammen mit dem Frankfurter Planungsbiiro
BB22 die Problematiken und Besonderheiten des nérdlichen Gewerbegebietes ndher zu untersu-
chen.

Das Gewerbegebiet Walldorf-Nord ist ein gewachsener Standort aus den 1970er Jahren. Gepragt
ist er groftenteils durch kleine Handwerksbetriebe mit angeschlossenen Betriebswohnungen.
Durch die Nahe zum Flughafen ist er als Hotelstandort sehr beliebt. Auch produzierendes Gewer-
be ist angesiedelt. Durch das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe sind Nutzungskonflikte
entstanden, die auch die zukunftige Entwicklung flr das Gebiet beeinflussen. Larmrestriktionen,
welche die Bewohner schiitzen sollen, verhindern auf der anderen Seite eine freie Ausbreitung
des Gewerbes. Im Osten des Gebietes sind noch einige grofie Freiflachen in privater Hand und
zentraler Lage, die seit Jahren nicht bebaut wurden. Versuche seitens der Stadt, diese Flachen zu
entwickeln, scheiterten bisher an den Eigentimern.

Im Arbeitsverlauf des Projektes wurden zunachst anhand von Fachgesprachen die Starken und
Schwachen des Gebietes Walldorf-Nord aus Sicht der dort tatigen Firmen untersuchen. Aus den
Antworten konnten dann im weiteren Verlauf mégliche Entwicklungsperspektiven und Handlungs-
bedarfe gefiltert werden. Als positiv wurde die gute verkehrliche Anbindung, auch an den Flugha-
fen, sowie die Infrastruktur genannt. Nachteilig dagegen werden die Larmrestriktionen aufgrund
des hohen Wohnanteils benannt. Das langsame Internet wird ebenso als Nachteil genannt wie die
Taktung der Busse.

Aus den Ergebnissen sind durch das Planungsbiro BB22 drei Szenarien erarbeitet worden, die
bei einem Workshop diskutiert wurden. Zu diesem Workshop wurden sowoh! alle Eigentiimerinnen
der Grundstiicke im Untersuchungsgebiet, sowie die dort ansassigen Gewerbetreibenden eingela-
den. Dadurch konnte man die wichtigsten Akteure zusammen an einen Tisch bringen. Insgesamt
nahmen 31 Personen an dem Workshop teil, davon 16 Gewerbetreibende und 15 Bewohner. Die
Szenarien greifen besonders die Méglichkeiten auf, die sich durch noch nicht entwickelte Freifla-
chen ergeben kénnen, und fiir das gesamte Gewerbegebiet als potenzielle Entwicklungsméglich-
keit betrachtet werden.

= Griines Gewerbe — Entwicklung des Standortes hin zu einem ,griinen®, innovativem Stand-
ort mit alternativen Mobilitdtskonzepten

» Einfacher Gewerbestandort - Umschlagplatz/Headquarter fiir einfaches Gewerbe

» Urbanes Gewerbe - Gewerbegebiet mit Nutzung 6ffentlicher Raume

In dem Workshop mit den Bewohnerinnen, Grundsticksbesitzerinnen und Firmeninhabern in dem
Gebiet wurden diese drei Szenarien weiter diskutiert und mit Leben gefllit. Konkrete Wiinsche
und ldeen sind zu den einzelnen Entwicklungsperspektiven zusammengetragen worden, um dar-
aus Handlungsempfehlungen zu erarbeiten. Diese kénnen in Zukunft von den Akteuren und auch
der Stadt initiiert und umgesetzt werden. Die mit den lokalen Akteuren erarbeiteten und diskutier-
ten Ergebnisse verdeutlichen die verschiedenen Interessen, die in dem Gebiet aufeinander treffen.
Sowohl das Wohnen als auch das Gewerbe haben in dem Gebiet ihren Stellenwert.
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te angeschafft werden. Besonders in der Anfangszeit einer Arztniederlassung ist ein Zuschuss
hilfreich. Bisher konnte eine Praxis im Stadtteil M&rfelden unterstitzt werden.

3.6 Unterstiitzung bei Neugriindung

Die Wirtschaftsférderung ist beratend tatig bei Neugrindung von Unternehmen. Als Lotse kann
hier gute Hilfestellung fur die Anfangszeit gegeben werden. Grade bei der Erstellung von Busi-
nesspladnen, der Berechnung von zukinftigen Ausgaben oder der Suche nach Férdermitteln ist der
Wirtschaftsforderer eine Hilfestellung. Die Suche nach einem passenden Geschaftsraum wird
auch unterstitzt. Ansprechpartner bei IHK oder der KfW Bank werden vermittelt, sodass die Um-
setzung einer Geschéftsidee erfolgreich beginnen kann.

3.7 Standortanfragen /Gewerbeansiedlung

Die Anfragen und Anliegen der Firmen, Makler und Betriebe werden gepriift. Je nach Inhalten
wurden Prasentationen vorbereitet und Ansiedlungsgesprache organisiert. Auch sind vereinzelt
Hilfestellungen flr Unternehmen bei Akquisition von Férdermittein erfolgt. Die Ansiedlungsanfra-
gen, werden Uber Hessen Trade & Invest, die Wirtschaftsférderung des Kreis GroR-Gerau, Wirt-
schaftsférderung Frankfurt-Rhein/ Main oder direkt an die Stadt Mérfelden-Walldorf gestellt.

Pro Jahr werden etwa 30 bis 40 Anfragen gestellt. Diese gehen von Grundstlicksgesuchen bis hin
zu Anfragen nach Einzelhandelsflachen oder Lagerplatzen.

Die Stadt Morfelden-Walldorf besitzt bis auf ein Grundstiick mit einer Gré3e von 1.717m? keine
gewerblichen Grundstlicke. Fir eine nachhaltige Entwicklung sind eigen zu vermarktende Grund-
stiicke von Vorteil. Daher werden bei Standortanfragen die Kontakte zu Grundstlickseigentiimern
und Maklern hergestellt. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes-Ost gibt Morfelden-
Walldorf die Méglichkeit, gezielt durch eine Vermarktung die Struktur des Gebietes zu bestimmen
und ein nachhaltigen Branchenmix mit Arbeitsplatzen zu schaffen. Trotz des im hessenweiten
Vergleich hohen Gewerbesteuerhebesatz von 410 Punkten kann der Wirtschaftsstandort so
wachsen.

Seit 2013 sind allein den drei Gewerbegebieten in Mérfelden-Walldorf mehr als 140 Gewerbean-
meldungen zu verzeichnen.

= GE-Nord 43
= GE-Sid 71
= GE-Ost 27

Verschiedenste Branchen sind dabei in Morfelden-Walldorf heimisch geworden. Firmen aus dem
Bereich der Pharmazie und Forschung sind ebenso vertreten wie Unternehmen, die das Automoti-
ve-Cluster rund um Frankfurt bereichern. Nicht immer ist eine Neuansiedlung durch eine Bauta-
tigkeit sichtbar. VielImehr werden leer stehende Hallen und Blrordume in der gesamten Doppel-
stadt mit neuen Firmen gefullt und so Arbeitsplatze geschaffen.

Seit Frihjahr 2013 wurden schrittweise neue Daten des Mikrozensus veroffentlicht. Die vorliegen-
den Zensusdaten stellen den Ist-Zustand 2011 dar, liefern aber keine Datenbasis fiir die Vorjahre,
so dass die Entwicklungen bestimmter Gruppen, beispielsweise die der Beschéftigten, mit den
Zensusdaten nicht Uber eine Zeitspanne hin miteinander verglichen werden kénnen. Daher endet
die folgende Grafik mit den Zahlen 2011. Die durch die IHK ver&ffentlichten Beschaftigtenzahlen
2015 weisen aber ein weiteres Ansteigen der Beschaftigen in Mérfelden-Walldorf aus.
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Flache die bei der Stadt oft nachgefragten Kombinationen aus kleiner Logistikflache mit ange-
schlossenem Blrotrakt geplant, womit sich die Bebauung der Flache gut in die Struktur des Ge-
werbegebiets Ost integrieren wird.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Morfelden Ost mit einer weiteren Strallenanbindung an die
B 468 steht noch aus. Ein Bebauungsplanverfahren in Abstimmung mit der Grundstiicksneuord-
nung ist notwendig. Ein Aufstellungsgebschluss (Drucksache 15/0308) fir den Bebauungsplan
wurde am 10.09.2013 gefasst.

Um marktibliche und angemessene Grundstlickstiefen anbieten zu kénnen, ist der Regionale

Flachennutzungsplan geringflgig zu dndern. Ein Antrag wird in 2015 gestellt. Zeitgleich wird die
Bodenordnung mit den Eigentimern der Grundstiicke in Angriff genommen.
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4. Ausblick

Auch in Zukunft wird die Wirtschaftsférderung / Stadtmarketing Ansprechpartner in der Verwaltung
fur die bereits ansdssigen Unternehmen sein, wenn es um Beratung, Standortverdnderungen oder
Informationen geht.

Ebenso werden interessierte Unternehmen bei der Ansiedlung im Stadtgebiet beraten und unter-
stltzt. Die Tatigkeit ist dabei sowohl auf die Unternehmen in den Gewerbegebieten, als auch flr
Handels- und Dienstleistungsbetriebe im innerstadtischen Bereich gleich.

Die im Revitalisierungskonzept aufgefiihrten Handlungsempfehlungen fir den Standort Morfelden-
Ost werden auch in Zukunft, abhangig der Haushaltssituation, weiter umgesetzt und auf die ande-
ren beiden Gebieten (ibertragen. Die Wettbewerbsfahigkeit wird dadurch erhalten.

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes Morfelden-Ost ist angestrebt, den Wirtschaftsstandort
Morfelden-Walldorf weiter auszubauen und den Unternehmen Raum fur Entwicklung zu bieten und
neue Firmen anzusiedeln.

Im innerstadtischen Bereich ist Ziel, die Minimierung des Leerstandes und der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat, um Biirger, aber auch Besucher, wieder mehr in die Innenbereiche locken zu
kénnen. Die Beschilderung fur FuRganger, die mit der Arbeitsgruppe aus dem Beirat aktuell erar-
beitet wird, ist ein Baustein daflr.

Die Zusammenarbeit mit der Gewerbegemeinschaft, dem Netzwerk der Unternehmerinnen vor
Ort, engagierte Burgerinnen und Burgern sowie den Vereinen wird auch in Zukunft erfolgreich
fortgesetzt. Gemeinsam werden Lésungen gefunden, den lokalen Handel auch weiterhin zu for-
dern und zu starken, auch wenn die Stadt weniger Geld flir Zuschiisse aufwenden kann.
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